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LEY N° 1108-A

Libro |
Del Corretaje Inmobiliario

) Titulo |
Ambito de aplicacion

ARTICULO 1°.- El ejercicio profesional del Corretaje Inmobiliario en todo el
territorio de la Provincia de San Juan, se regira por las disposiciones de la
presente Ley, los estatutos y reglamentacion que dicte el Colegio Publico de
Corredores Inmobiliarios y lo establecido por la legislacion nacional vigente.

Se entiende por ejercicio profesional a los efectos de esta Ley, todo acto que
suponga, requiera o comprometa la aplicacidon de conocimientos propios de los
corredores inmobiliarios, efectuados ya sea en forma independiente, en relacién
de dependencia, en cumplimiento de funciones derivadas de nombramientos
judiciales o en el desempefio de la docencia e investigacion.

Libro Il
Ejercicio profesional

Titulo |
Capitulo |
Del ejercicio de la profesion

Requisitos

ARTICULO 2°.- Para ejercer la actividad de corredor inmobiliario se requiere:

1) Estar habilitado conforme a las disposiciones de la presente Ley.
2) Estar matriculado en el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios creado por
la presente Ley.

Capitulo Il
Matriculacién

ARTICULO 3°.- Son requisitos obligatorios para obtener la matriculacion:

a) Ser mayor de edad.

b) Acreditar buena conducta.

c) Acreditar estar domiciliado en la Provincia de San Juan por un plazo no inferior
a un ano.

d) Constituir domicilio legal en la Provincia.

e) Cumplir con las disposiciones y reglamentaciones provinciales y nacionales
pertinentes.

f) Poseer titulo profesional universitario habilitante o cumplir con los requisitos
dispuestos en la legislacion nacional, conforme lo prescribe el Articulo 64 de la
presente Ley.

g) Constituir garantia conforme a las caracteristicas y finalidades previstas en la
legislacién nacional. EIl Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios establecera
y reglamentara formas o alternativas que considere suficientes a fin de dar
cumplimiento a la mencionada garantia.

h) Acreditar y/o declarar, bajo la forma de declaracion jurada, segun
correspondiere, no estar comprendido en las inhabilidades e incompatibilidades
previstas en la legislacion vigente.



Camara do Diutadss

SAN JUAN

Continuacion de la Ley N° 1108-A.-

i) Prestar juramento ante la Comision Directiva del Colegio Publico de Corredores
Inmobiliarios, de cumplir con los deberes que le impone la legislacién vigente
sobre corretaje inmobiliario y demas normas que se dicten en consecuencia.

ARTICULO 4°.- Los corredores inmobiliarios que se radiquen en la Provincia
de San Juan, para desarrollar la actividad, deberan poseer titulo universitario
expedido o revalidado en la Republica Argentina y cumplir con todos los requisitos
exigidos por el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios y las reglamentaciones
vigentes.

Capitulo Il
Inhabilidades

ARTICULO 5°.- Estan inhabilitados para ejercer como corredor inmobiliario:

a) Quienes no pueden ejercer el comercio.

b) Los inhibidos para disponer de sus bienes por sentencia judicial por dolo, fraude
0 malversacion, mientras dure el plazo de inhibicion.

c) Los condenados con accesorias de inhabilitacion para ejercer cargos publicos y
los condenados por hurto, robo, extorsion, estafas, defraudaciones, usura,
cohecho, malversaciéon de fondos publicos y delitos contra la fe publica.

d) Los inhabilitados judicialmente comprendidos en el Articulo 152 bis del Libro
Primero, Seccién Primera, Titulo X del Cédigo Civil Argentino.

e) Los excluidos temporaria o definitivamente del ejercicio de una actividad
profesional por resolucion judicial o sancién del organismo que gobierne la
matricula, de cualquier jurisdiccion que fuere.

Capitulo IV
Funciones

ARTICULO 6°.- Son funciones del Corredor Inmobiliario:

a) Intervenir en todos los actos propios del corretaje inmobiliario, asesorando,
promoviendo o ayudando a la conclusién de contratos o convenios relacionados
con toda clase de bienes inmuebles de tréfico licito o fondos de comercio y/o
industrias, procurando acercar a la oferta con la demanda, a titulo oneroso,
cualquiera sea su destino, en operaciones de compraventa, permutas,
cesiones, locaciones, y la transmision de derechos relativos a los mismos y toda
otra actividad propia que coadyuve a la funciones previstas.

b) Realizar tramites administrativos por cuenta de terceros en forma habitual,
relacionados a inmuebles para venta, alquiler, comodato y/o cualquier otro acto
juridico necesario para la actividad, ya sea en sede municipal, provincial,
nacional o internacional.

c) Realizar tasaciones y valuaciones de inmuebles y fondos de comercio, sean
publicos o privados, a particulares, bancos o judiciales; administracion de
propiedades; gestion y promocion de ventas, de consorcios de propiedad
horizontal, condominios, clubes de campo, sistemas de multipropiedad, tiempo
compartido, centros comerciales y similares; gestiones ante organismos
oficiales y particulares relativas a cuestiones de inscripciones dominiales,
impositivas, de servicios o cualquier otro asunto referido a inmuebles objeto del
acto juridico en que actue.

d) Consultoria y asesoria integral, que comprende valuaciones comerciales e
inmobiliarias, valuaciones y calificacion de riesgo de inversion inmobiliaria,
asesoramiento sobre financiamiento inmobiliario y otras tareas anexas.
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e) Creacidn y organizacion de proyectos y marketing de todo tipo de

f)

emprendimientos inmobiliarios.

Las funciones previstas en los incisos a) y c) del presente articulo, en lo que
respecta a los fondos de comercio, no son exclusivas de los corredores
inmobiliarios o excluyentes de la intervencion de otros profesionales, quedando
expresamente prohibido a los corredores inmobiliarios el ejercicio de funciones
propias de martilleros, si no tuviere el titulo habilitante correspondiente inscripto
en el Colegio pertinente.

Capitulo V
Derechos y obligaciones
ARTICULO 7°.- Los Corredores Inmobiliarios gozan de los siguientes
derechos:

a) Percibir los honorarios que se pacten con sus clientes. A falta de acuerdo de

partes, los aranceles se ajustaran, en forma indicativa, a la siguiente escala:

a.l) Intervencion en operaciones de compra y venta de inmuebles, el tres por
ciento (3%) por cada parte sobre el precio de venta.

a.2) En los contratos de alquiler, el valor de un mes de alquiler.

a.3) En los arrendamientos rurales, el valor de un mes de arrendamiento.

a.4) En transferencia de fondos de comercio el seis por ciento (6%) del precio
de la misma;

a.5) En administracion de inmuebles dados en locacion, el diez por ciento (10%)
sobre los alquileres mensuales percibidos por el Locador.

El derecho a cobrar honorarios por los negocios en los que intervenga, salvo

pacto en contrario, surge desde que las partes concluyan el negocio mediado.

La remuneracién se debe aunque la operacion no se realice por culpa del o los

comitentes, cuando la autorizacion estuviere por escrito o cuando iniciada la

negociacion por el corredor, el comitente encargare la conclusion a otra persona

o la concluyere por si mismo. Interviniendo un solo corredor, éste tendra

derecho a percibir retribucion de cada una de las partes; si interviene mas de un

corredor, cada uno solo tendra derecho a exigir remuneracioén a su comitente; la

compartiran quienes intervengan por una misma parte.

b) Requerir de los organismos publicos nacionales, provinciales y municipales,

bancos y demas entidades oficiales y particulares, los informes sobre dominio,
condominios, gravamenes, restricciones, inhibiciones y deudas por impuestos,
tasas, servicios y contribuciones que pesen sobre los inmuebles afectados o
alcanzados por la operacién a realizar, quedando facultados para acceder a
toda la informacion relativa a ellos ante la sola presentacion de la credencial
qgue los identifique como Corredor Publico Inmobiliario matriculado, extendida
por el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la Provincia de San Juan,
y vigente a la fecha de su presentacion.

c) Percibir los honorarios estipulados, pudiendo perseguir por via ejecutiva el pago

de honorarios, Comisiones o gastos judicialmente aprobados.

d) Denunciar ante el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios toda trasgresion

a la presente ley.

e) Formular oposiciones fundadas en tramites de inscripcion o habilitacion de

f)

matricula profesional, que se promuevan ante el Colegio, sin que ello implique
falta disciplinaria.

Solicitar autorizacion al comitente para la gestion que le fuere encomendada,
dentro de su competencia.

g) Convenir con el cliente el reintegro de los gastos realizados o adelanto de los

gue aun no han ocurrido, salvo uso o pacto en contrario.
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ARTICULO. 8°.- Los Corredores Inmobiliarios tienen las siguientes

obligaciones:

a) Inscribirse ante los organismos tributarios pertinentes, nacionales, provinciales y
municipales, cuando correspondiere.

b) Exhibir la matricula mediante la presentacion de la credencial profesional
expedida por el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios creado por la
presente ley, toda vez que les fuere requerido.

c) Requerir los informes a los organismos que correspondan antes de la
enajenacion de un inmueble, en concordancia con las facultades conferidas por
el inciso b) del articulo 7°.

d) Comunicar al Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios cualquier cambio de
domicilio o de su situacién legal, dentro del plazo de quince (15) dias de
ocurrido el hecho.

e) Habilitar los libros y otros registros que determinen las disposiciones legales
vigentes.

f) Tener autorizacion en exclusividad otorgada por el solicitante de los servicios
inmobiliarios, respecto de todo inmueble o fondo de comercio que se ofrezca en
venta, alquiler, cesién, o cualquier otro tipo de servicio propio de las funciones
del Corredor Inmobiliario.

g) Pagar puntualmente la cuota de matricula, contribuciones especiales fijadas por
la Asamblea y aportes determinados por ley.

h) Cumplir estrictamente con todas las obligaciones que les impongan las normas
nacionales, provinciales y municipales relacionadas con el ejercicio profesional.

i) Observar estrictamente las normas establecidas en el Codigo de Etica que dicte
el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios creado por la presente ley.

j) Verificar la capacidad legal de las partes intervinientes para celebrar el contrato
que se trate.

k) Archivar durante cinco (5) afios contados a partir de finiquitada una operacién o
concluida su intervencion, los documentos relativos a la misma.

[) Guardar secreto sobre toda informacion obtenida con motivo de su actividad
relacionada con bienes y personas. Solo a requerimiento de Juez competente
podr& ser relevado de tal deber.

m)Proponer los negocios y la publicidad con exactitud, precision y claridad y, a
requerimiento de parte, dejar constancia escrita.

n) Cumplir con las citaciones, notificaciones y resoluciones adoptadas por el
Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios, en el ejercicio de las facultades
conferidas por la presente ley, el Estatuto y el Reglamento del mismo.

Capitulo VI
De la prestacién de servicios

ARTICULO 9°.- Servicios a terceros: Toda persona fisica o juridica que realice
actividades de corretaje inmobiliario en la Provincia de San Juan, debera acreditar
la intervencién de un Corredor Inmobiliario matriculado, que se responsabilice por
los negocios en los que participe.

ARTICULO 10.-  El ejercicio de la profesion de corredor inmobiliario vinculado a
cualquier tipo de sociedad deberd ajustarse a las condiciones y requisitos
siguientes:

a) Los corredores inmobiliarios podran ser socios y actuar como adscriptos o
contratados en las sociedades constituidas con arreglo a la legislacion
mercantil, que tengan por objeto la realizacion de actos de corretaje
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inmobiliario. No podran ser adscriptos o contratados en mas de dos empresas o
sociedades simultdneamente.

b) En todos los casos, la responsabilidad de los corredores inmobiliarios y de las
sociedades a los que se hallaren vinculados, se rigen por la ley de fondo y las
leyes especiales que rigen la materia.

c) Los corredores inmobiliarios adscriptos o contratados podran convenir con las
sociedades la remuneracién de sus servicios, incluso en los casos previstos en
el articulo 256 del Cddigo de Comercio.

ARTICULO 11.- Peritos Tasadores: Todo colegiado podra actuar como
valuador de inmuebles, sin perjuicio del derecho de otros profesionales a
desarrollar esta misma funcion. Los peritos tasadores judiciales deberan cumplir
con las normas relativas a tal calidad.

Capitulo VI
Prohibiciones

ARTICULO 12.-  Les esta prohibido a los Corredores Inmobiliarios:

a) Formar sociedades de hecho o de derecho con personas inhabilitadas o
afectadas por incompatibilidades.

b) Ceder el nombre, papeles y formularios que los identifiquen, o facilitar el uso de
sus oficinas a personas no matriculadas y/o delegar su accionar a un tercero no
matriculado, excepto al personal en relacion de dependencia directa del
corredor o empresa que representados sus asociados, quedando bajo directa y
exclusiva responsabilidad del Corredor Inmobiliario las consecuencias civiles
y/o penales que deriven del accionar de estos, sin perjuicio de las sanciones
que pudiere aplicar al matriculado el Colegio creado por la presente ley.

c) Comprar para si a precio vil los bienes confiados por el cliente 0 mandante.

d) Retener indebidamente documentacion o valores que pertenezcan a sus
clientes.

e) Tener, ademas de los honorarios, interés en el mayor valor que se obtuviere en
las operaciones en las que intervenga.

f) Ofrecer inmuebles en cualquiera de sus modalidades (venta, cesion, locacion,
etc.), en desconocimiento de sus titulares.

Libro Il
Creacion del Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios

Titulo |

Capitulo |
Creacién

ARTICULO 13.- Créase el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la
Provincia de San Juan quien tendra a su cargo el gobierno de la matricula de los
Corredores inmobiliarios y de su ejercicio profesional.

ARTICULO 14.- EIl Colegio funcionard como Gnico 6rgano de control de la
actividad del corredor inmobiliario en todo el ambito geogréafico de la Provincia de
San Juan, con el caracter, los derechos y obligaciones de las personas juridicas
de derecho publico no estatal. Prohibase el uso por otras asociaciones o
entidades, de la denominacion Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la
Provincia de San Juan u otros que por su semejanza puedan inducir a
confusiones.
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Capitulo Il
Funciones, atribuciones y deberes

ARTICULO 15.-  El Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la Provincia
de San Juan tendra las siguientes funciones, atribuciones y deberes:

a) Ejercer el gobierno de la matricula profesional y llevar un legajo personal de
cada matriculado.

b) Otorgar la habilitacién profesional y la credencial correspondiente.

c) Defender los intereses y derechos de los matriculados en relacion con su
desemperio profesional.

d) Ejercer la potestad disciplinaria sobre los matriculados.

e) Vigilar el cumplimiento de las leyes que regulan la profesion.

f) Velar por el decoro y la ética profesional.

g) Establecer los valores de matriculacion e inscripcion, los que no podran ser
superiores al salario minimo, vital y mévil.

h) Fijar las clases y monto de la garantia prevista en el inc. g) del articulo 3°.

i) Propender al perfeccionamiento profesional, con el dictado de cursos,
seminarios, jornadas y/o congresos.

j) Vincularse a entidades, de igual o distinta naturaleza, de similar u otra categoria
0 grado, provincial, nacional o internacional, siempre que no se lesione su
autonomia de gobierno.

k) Fomentar el espiritu de solidaridad y asistencia reciproca entre sus miembros.

l) Procurar beneficios para los matriculados, a través de la formacion de una
mutual, la concertacion de seguros colectivos u otros institutos.

m)Procurar los recursos necesarios para su funcionamiento y cumplimiento de sus
fines, pudiendo cobrar cuotas periddicas a los matriculados, adquirir bienes,
enajenarlos, gravarlos, obligarse por cualquier titulo y administrar su patrimonio.

n) Intervenir como arbitro en cuestiones atinentes al ejercicio profesional y evacuar
las consultas que se le formulen.

0) Sancionar su Estatuto y el Cadigo de Etica que regira la profesién del Corredor
Inmobiliario en la Provincia de San Juan y dictar su reglamento interno.

p) Representar a los Colegiados ante los Poderes Publicos.

g) Realizar todo otro acto conducente al eficiente ejercicio de las funciones
asignadas, en un todo de acuerdo a las previsiones de la presente ley, el
Estatuto y demas normas en vigencia.

Capitulo IlI
El patrimonio y los recursos

ARTICULO 16.-  El patrimonio del Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios
de la Provincia de San Juan estara formado por los recursos provenientes de:

a) Los derechos de matriculacién, inscripcion y demas aportes gue fije el Colegio.

b) Las contribuciones extraordinarias que determine la Asamblea.

c) Las donaciones, legados y herencias que acepte el Colegio.

d) Las subvenciones que se le asignen.

e) Los aranceles por cursos de capacitacién o perfeccionamiento.

f) Las multas que se apliquen a los matriculados, en ejercicio de las potestades
que le confiere la legislacién vigente.

g) Las rentas que produzcan los bienes del Colegio y los intereses devengados
por operaciones financieras.

h) Todo otro ingreso licito no previsto en la presente ley.
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ARTICULO 17.-  Los recursos del Colegio no podran tener otro destino que el
cumplimiento de los determinados en la presente ley, siendo estos fiscalizados por
la Comision Revisora de Cuentas, quien debera informar anualmente de sus
resultados a la Asamblea Ordinaria Anual.

ARTICULO 18.- La falta de pago en tiempo y forma de los recursos y
contribuciones establecidos en los incisos a), b) y f) del articulo 16, puestos a
cargo de los profesionales, producird la mora automatica sin necesidad de
interpelacién previa de ningun tipo. El Colegio podra iniciar accion judicial ejecutiva
para obtener el cobro de lo adeudado, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias
que correspondan.

ARTICULO 19.- EIl ejercicio econémico-financiero del Colegio Publico de
Corredores Inmobiliarios comenzara el 1 de enero de cada afio y concluird el 31
de diciembre del mismo afio. A fin de cada ejercicio, la Comisidon Directiva
confeccionard un inventario y los estados contables correspondientes segun
reglamentaciones vigentes, asi como la memoria del periodo, sobre la marcha y
situacion de la Institucién. Esta documentacion serd sometida a la consideracion
de la Asamblea anual ordinaria, con un informe escrito de la Comision Revisora de
Cuentas.

ARTICULO 20.- Los excedentes que resulten de los estados contables anuales
guedaran a disposicion de la Asamblea, la que podra resolver su destino por si, o
a propuesta de la Comisién Directiva. En ningun caso se distribuirdn excedentes
por cualquier concepto entre los miembros que componen los 6rganos del Colegio,
ni entre los miembros matriculados.

Titulo I

Capitulo |
Autoridades y funcionamiento

ARTICULO 21.- Las autoridades del Colegio Publico de Corredores
Inmobiliarios de la Provincia de San Juan seran:

a) La Asamblea.

b) La Comision Directiva.

c) La Comision Revisora de Cuentas.
d) El Tribunal de Etica y Disciplina.

ARTICULO 22.- La eleccién de los miembros de la Comisiéon Directiva, del
Tribunal de Etica y Disciplina y de la Comision Revisora de Cuentas, se realizara
simultdneamente, por medio del voto directo y secreto de los matriculados, de
acuerdo con las modalidades que se fije en el Estatuto, de conformidad a la
reglamentacion vigente. Todos los cargos son ad honérem, y seran ocupados por
los matriculados que registren una antigiiedad no inferior a tres (3) afios en el
ejercicio profesional, con excepcion de los miembros que conformen los dos
primeros ejercicios de autoridades electas correspondientes a los incisos b), c) y
d) del articulo 21.

ARTICULO 23.- En el caso que, para la elecciébn de los miembros de la
Comision Directiva se presentaran a elecciones mas de una lista, le correspondera
la conduccién a aquella que obtenga la mayor cantidad de votos.
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ARTICULO 24.-  En el caso que, para la eleccion de los 6rganos previstos en el
inciso c¢) y d) del articulo 21, se presentaran a elecciones mas de una lista,
resultara electa aquella que obtenga la mayor cantidad de votos, debiendo el
Estatuto prever la representacion de la minoria.

Capitulo Il
La Asamblea

ARTICULO 25.- La Asamblea de los matriculados es la méaxima autoridad, y
podra sesionar en forma ordinaria o extraordinaria, la que sera presidida por el
Presidente de la Comision Directiva o por quien lo reemplace en el ejercicio de sus
funciones, con las modalidades, alcances y funciones que se fijen en el Estatuto,
de conformidad a la reglamentacion vigente.

ARTICULO 26.- Son funciones de la Asamblea:

a) Dictar su reglamento y elegir autoridades.

b) Aprobar o rechazar el proyecto de Codigo de Etica que debera confeccionar la
Comision Directiva.

c) Aprobar o rechazar el proyecto de estatuto que debera confeccionar la
Comision Directiva.

d) Aprobar o rechazar la Memoria y Balance de cada ejercicio que le sometera la
Comision Directiva.

e) Fijar los montos de los incisos “g)” y “h)” del articulo 15 y de las multas del
articulo 45, inciso c) de la presente Ley.

ARTICULO 27.- La Asamblea Ordinaria se reunira una vez al afio dentro de los
noventa (90) dias posteriores al cierre del ejercicio anual y debera tratar:

a) Memoria y Balance del ejercicio fenecido.

b) Convocatoria a renovacion de autoridades.

c) Monto de los derechos de inscripcién y cuota social.

d) Los demas asuntos que la Comisién Directiva incluya en el orden del dia y
aguellos cuya inclusion hubieren solicitado en peticion por escrito, firmada por
no menos de diez (10) miembros del Colegio Publico de Corredores
Inmobiliarios, la que podra formularse hasta 30 dias antes de su celebracion.

ARTICULO 28.- Las Asambleas Extraordinarias seran convocadas por
disposicion de la Comision Directiva o cuando lo solicite el diez por ciento (10%)
de los matriculados, debiendo realizarse dentro de los treinta (30) dias de
solicitada.

ARTICULO 29.- La convocatoria a Asamblea y el orden del dia se haran
conocer con una antelacion de diez (10) dias a la fecha de celebracién, por los
siguientes medios:

a) Remitiendo comunicacién a los colegiados.

b) Publicacion por dos (2) dias en un diario de gran circulacion en la Provincia y un
(1) dia en el Boletin Oficial de la Provincia.

c) Exhibicidon de la convocatoria en lugar visible de la sede del Colegio Profesional.

ARTICULO 30.- La Asamblea se constituira a la hora fijada en la convocatoria,
con la asistencia de no menos de un tercio de los colegiados matriculados.
Transcurrida una hora, sin haberse alcanzado el minimo precedentemente
establecido, podra sesionar validamente cualquiera sea el numero de los

8
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concurrentes y sus decisiones se tomaran por simple mayoria. El Presidente
decide solamente en caso de empate. Las deliberaciones deberan ajustarse al
orden del dia fijado. Solo podran votar los matriculados que cuenten con el pago
de su cuota al dia.

Capitulo Il
Comisién Directiva

ARTICULO 31.- La Comision Directiva estara conformada por doce miembros:

a) Un Presidente.

b) Un Vicepresidente.

c) Un Secretario.

d) Un Tesorero.

e) Cuatro Vocales titulares.
f) Cuatro Vocales suplentes.

Duraran en sus cargos dos (2) afos, podran ser reelegidos y ejerceran las
funciones conforme a lo establecido en la presente Ley, el Estatuto y demas
reglamentaciones.

ARTICULO 32.- Corresponde a la Comisién Directiva el gobierno,
administracion y representacion del Colegio, ejerciendo en su plenitud las
funciones, atribuciones y responsabilidades asignadas.

a) Ejercer el gobierno de la matricula profesional y llevar un legajo personal de
cada matriculado.

b) Resolver los pedidos de inscripcidbn en la matricula, otorgar la habilitacion
profesional y la credencial correspondiente.

c) Defender los derechos e intereses profesionales legitimos, el honor y la
dignidad de los Corredores Inmobiliarios, velando por el decoro, prestigio e
independencia de la profesion.

d) Representar a los Colegiados ante los Poderes Publicos.

e) Proyectar el Cadigo de Etica, Estatutos, Reglamentos y Procedimientos para la
tramitacién de las oposiciones a la inscripcién en la matricula.

f) Denunciar el ejercicio ilegal de la profesion.

g) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de esta ley, los Estatutos, las
Resoluciones de las Asambleas y demas normas que regulan la profesion.

h) Dictar resoluciones.

i) Decidir la contratacion de empleados, su remuneracion y su remocion.

j) Reunirse por lo menos una vez al mes.

k) Convocar a Asambleas, dictar el orden del dia de las mismas y hacer cumplir
sus resoluciones.

l) Propender al perfeccionamiento profesional, con el dictado de cursos,
seminarios, jornadas o congresos.

m)Fomentar el espiritu de solidaridad y asistencia reciproca entre sus miembros.

n) Procurar los recursos necesarios para el funcionamiento y cumplimiento de los
fines del Colegio, pudiendo cobrar cuotas periddicas a los matriculados, adquirir
bienes y administrar el patrimonio del Colegio. Para todo acto de disposicion
sobre bienes registrables, debera contar con previa autorizacion de la
Asamblea.

0) Tomar juramento a sus miembros.

p) Intervenir como arbitro en cuestiones atinentes al ejercicio profesional y evacuar
las consultas que se le formulen, conforme a la reglamentacion.
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q) Realizar todo otro acto conducente al eficiente ejercicio de las funciones
asignadas, en un todo de acuerdo a las previsiones de la presente ley, el
Estatuto y demas normas en vigencia.

ARTICULO 33.- La Comision Directiva deliberara validamente con mas de la
mitad de sus miembros, tomando resoluciones por simple mayoria de votos. En
caso de empate el voto del Presidente se computard como doble.

ARTICULO 34.- ElI Presidente de la Comision Directiva tendra la
representacion legal del Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la
Provincia de San Juan. En caso de vacancia del Presidente, sera reemplazado por
el Vicepresidente y asi sucesivamente por los Vocales Titulares primero, segundo
o tercero. En caso de vacancia de algun otro miembro de la Comisién, se
reemplazaran por los Vocales en el orden establecido.

ARTICULO 35.-  Los integrantes de la Comision Directiva no son responsables,
personal ni solidariamente, por las obligaciones del Colegio Profesional. Tal
eximente no tendra efecto en caso de administracion fraudulenta. La suspension o
cancelacion de la matricula es causal de remocion de los miembros de la
Comision Directiva.

Capitulo IlI
Comisién Revisora de Cuentas

ARTICULO 36.- La Comision Revisora de Cuentas estara conformada por tres
(3) miembros titulares y tres (3) miembros suplentes, quienes deberan reunir las
mismas condiciones que los miembros de la Comisién Directiva, permaneceran en
sus cargos dos afios, no pudiendo ser reelegidos nuevamente sino con un
intervalo de un periodo. La suspension o cancelacion de la matricula es causal de
remocion.

ARTICULO 37.- La Comision Revisora de Cuentas tiene a su cargo la tarea de
control de la administracién, destino y aplicacion de los fondos que recaude el
Colegio por cualquier concepto, el cumplimiento de las obligaciones impositivas y
provisionales, pudiendo examinar los comprobantes, bienes o valores y sus
respectivas registraciones, debiendo emitir un dictamen anual, que se publicara
con la memoria y los estados contables del Colegio.

Capitulo IV
Tribunal de Etica y Disciplina

ARTICULO 38.- EIl Tribunal de Etica y Disciplina estara integrado por tres (3)
miembros titulares y tres (3) suplentes, elegidos de conformidad a la presente ley,
requiriendose las mismas condiciones que las exigidas a los miembros de la
Comision Directiva. Duraran en sus cargos dos (2) afios, podran ser reelegidos, y
ejerceran las funciones conforme a lo establecido en la presente Ley, el Estatuto y
demas reglamentaciones. La suspension o cancelacion de la matricula es causal
de remocion.

ARTICULO 39.- EI Tribunal de Etica y Disciplina designara entre sus vocales
un Presidente, un Vicepresidente y un secretario. Un miembro podra ser recusado
sin causa y dos miembros podran ser recusados, solo con expresion de causa.
Las excusaciones y recusaciones con causa se resolveran conforme a lo
preceptuado sobre la materia en el Codigo Procesal Civil y Comercial de la
Provincia de San Juan.
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ARTICULO 40.- Ejercera la potestad disciplinaria de la matricula y aplicara las
sanciones previstas en la presente ley y en el Cédigo de Etica sancionado segun
lo prevé el inciso o) del articulo 15. Podran realizar inspecciones en oficinas,
locales, o en los inmuebles objeto del accionar profesional de un matriculado, a los
efectos de verificar su funcionamiento o actuacién con apego a la ley. El acta que
se confeccionara sera agregada en copia al legajo del matriculado.

ARTICULO 41.- En todo procedimiento a efectuarse por infraccion a lo
dispuesto en esta ley y el respectivo Codigo de Etica, se respetaran las normas
del debido proceso y el derecho de defensa. El Tribunal de Etica y Disciplina
debera instruir sumario, el que podra ser iniciado por las autoridades constituidas,
un corredor matriculado, o un tercero interesado. Se adoptaran las medidas
necesarias e indispensables para el respeto de los derechos del matriculado.

ARTICULO 42.-  El Tribunal puede disponer la comparecencia de testigos,
inspecciones y toda diligencia que consideren pertinentes para la investigacion,
garantizando el debido proceso y el derecho de defensa. En caso de oposicion
adoptara las medidas administrativas pertinentes para posibilitar la sustanciacion
del caso.

ARTICULO 43.-  El matriculado imputado tendra un plazo de diez (10) dias para
contestar y ofrecer prueba de su defensa, la que se diligenciara dentro de los diez
(10) dias de concluido el plazo anterior. Clausurado el sumario, el Tribunal de
Etica y Disciplina debera expedirse dentro de los diez (10) dias siguientes. La
decision recaida debera ser notificada al imputado dentro de los dos (2) dias de
pronunciada.

ARTICULO 44.- Las sanciones previstas en el articulo 45 incisos a), b) y ¢)
seran aplicadas por el Tribunal de Etica y Disciplina con el voto de la mayoria de
los miembros que lo integran. Las establecidas en los incisos d), e) y f) requeriran
el voto favorable de los dos tercios del Tribunal en pleno y deberan publicarse. Las
sanciones previstas en los incisos a), b) y ¢) del articulo 45 s6lo podran ser motivo
de reconsideracion ante el mismo Tribunal, dentro del quinto dia de su notificacion.
Las otras podran apelarse por ante la Cadmara de Apelacién Civil y Comercial de la
Provincia de San Juan. El recurso debera ser interpuesto y fundado ante el
Tribunal de Disciplina, dentro de los diez (10) dias de notificada la sentencia y el
Tribunal de Apelacion resolvera dentro de los quince (15) dias de recibido el
expediente. El Tribunal de Etica y Disciplina debera llevar un libro de resoluciones
donde registrara las decisiones recaidas en las causas disciplinarias que haya
sustanciado. La renuncia a la inscripcibn en la matricula no impedira el
juzgamiento del renunciante.

ARTICULO 45.- Las sanciones disciplinarias consistiran en:

a) Llamadas de atencion.

b) Apercibimiento.

c) Multa.

d) Inhabilitacién de hasta cinco (5) afios para integrar la Comision Directiva.
e) Suspension de hasta doce (12) meses en la matricula, y

f) Cancelacion de la inscripcion en la matricula.

ARTICULO 46.- Los matriculados que omitan las obligaciones impuestas por el
Articulo 8° o infrinjan las prohibiciones establecidas por esta ley, seran
sancionados con apercibimiento, o con multa que determine la Asamblea
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conforme al Articulo 15, a favor del Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de
la Provincia de San Juan, graduada en razon de la gravedad de la falta, por
Resolucion del Tribunal de Etica y Disciplina, fundado en el Estatuto del Colegio y
el Codigo de Etica.

ARTICULO 47.- La multa prevista en el articulo anterior sera duplicada cuando
se promoviera la venta o cualquier otra transaccion valiéndose de publicidad falsa
0 engafiosa, de la que pudiera derivar perjuicio a los contratantes. Correspondera
igual sancion al que ofrezca, publicite o promocione operaciones sobre inmuebles
con mejoras O servicios inexistentes, o consigne en forma deliberadamente
errénea el precio o condiciones de pago.

ARTICULO 48.- La sancion sera de hasta seis meses de suspension de la
matricula cuando se hubiere sancionado con multa por dos (2) veces en un mismo
afo o tres (3) veces en dos afios consecutivos.

ARTICULO 49.- Ademas de las sanciones previstas en los articulos anteriores,
procedera la suspension de la matricula hasta por doce meses en caso de
inobservancia de obligaciones impuestas por los incisos b), c) y e), del articulo 12
de la presente ley.

ARTICULO 50.- Sera cancelada la matricula del corredor cuando:

1) Fuere suspendido mas de tres veces en cinco afos.

2) Ejecute actos de corretaje inmobiliario durante la vigencia de una suspension.

3) Haya sido condenado por la comision de delitos dolosos que afecten
gravemente el decoro, la dignidad y probidad del ejercicio del corretaje
inmobiliario.

La cancelacién sera publicada en el Boletin Oficial y en un diario de gran difusion
en la Provincia de San Juan.

ARTICULO 51.- El matriculado a quien le sea aplicada una suspension o
cancelacion de la matricula, debera reintegrar al Colegio Publico de Corredores
Inmobiliarios de la Provincia de San Juan el correspondiente certificado habilitante
dentro de las cuarenta y ocho horas de quedar firme la resolucion del Tribunal de
Etica y Disciplina. El incumplimiento de esta obligacién generara la pérdida o
ejecucion de la garantia constituida conforme al inciso g) del articulo 3°.

ARTICULO 52.- El Corredor Inmobiliario por cuya responsabilidad o
negligencia se anulare un contrato o se frustrare una operacion, perdera el
derecho a la remuneracion y al reintegro de gastos, sin perjuicio de las demas
sanciones que pudieren corresponder.

ARTICULO 53.- Lo dispuesto en los articulos precedentes rige sin perjuicio de
las sanciones que el Tribunal de Etica y Disciplina se encuentra facultado a aplicar
por las infracciones contenidas en el CAdigo de Etica y Disciplina a dictarse.

ARTICULO 54.-  Sin perjuicio de la medida disciplinaria que le correspondiere,
el corredor culpable podra ser inhabilitado para poder formar parte de la Comision
Directiva hasta por cinco (5) afios. Sin perjuicio de ello el érgano a que
perteneciese podra suspenderlo preventivamente por el término que dure el
proceso originado.
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ARTICULO 55.- Las acciones disciplinarias prescriben al afio de producido el
hecho que autorice su ejercicio. Cuando se tratare del caso previsto en el inciso 3)
del articulo 50 el plazo regira desde la terminacién del juicio criminal.

ARTICULO 56.-  EI Corredor Inmobiliario excluido de la matricula no podra ser
reinscripto sino después de transcurridos dos afios desde la sancidén y previa
resolucion fundada de la Comision Directiva.

ARTICULO 57.-  Los miembros de la Comisién Directiva o del Tribunal de Etica
y Disciplina solo pueden ser removidos por las siguientes causas:

1) La inasistencia no justificada a tres reuniones consecutivas o cinco alternadas,
en el afo de los 6rganos a que pertenecen.

2) Mala conducta, negligencia o morosidad en el ejercicio de sus funciones.

3) Inhabilidad o incapacidad.

4) Violacioén a las normas de esta ley o a las de conducta profesional.

ARTICULO 58.- En los casos sefialados por el inciso 1) del articulo anterior
cada 6rgano decide la remocion de sus miembros luego de producida la causal. La
resolucién debe adoptarse por la mayoria de los dos tercios de los miembros del
organo correspondiente.

ARTICULO 59.- Los tres 6rganos en conjunto resuelven la separacion de los
miembros incursos en alguna de las causales indicadas en el inciso 2), 3) y 4) del
articulo 57. La resolucién debe adoptarse por la mayoria de los dos tercios de los
miembros de los tres 6rganos en conjunto.

ARTICULO 60.-  Antes de resolver la remocién el miembro incurso en la causal
de ella, debe ejercer su defensa en los términos y por las normas que determine el
reglamento.

Capitulo V
De la intervencion

ARTICULO 61.- Intervencion: El Colegio podra ser intervenido por el Poder
Ejecutivo Provincial cuando mediare una causa institucional grave y al solo efecto
de su reorganizacion. La intervencion no podra durar en ningin caso mas de
ciento ochenta (180) dias y sin renovacion automatica de periodo alguno,
estableciendo en primer lugar el cronograma electoral de normalizacion. En su
caso la designacion del interventor debera recaer sobre un matriculado habilitado.
Si la reorganizacion y/o el cese de la intervencion no se produce en el plazo
establecido precedentemente indicado, cualquier colegiado podra recurrir a la
Corte de Justicia de la Provincia para requerir el cumplimiento de las presentes
disposiciones.

Capitulo VI
Disposiciones generales

ARTICULO 62.-  El Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la Provincia
de San Juan podra recurrir a los érganos judiciales competentes a los efectos de
hacer cumplir las sanciones impuestas, o hacer cesar el ejercicio irregular del
corretaje inmobiliario que tuviera conocimiento por si, o por denuncia de terceros,
aun valiéndose del auxilio de la fuerza publica, si fuere necesario.
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ARTICULO 63.-  En caso de actuacion judicial por denuncia de un damnificado,
el Colegio Publico de Corredores Inmobiliarios de la Provincia de San Juan sera
notificado para que designe un representante que actie en la verificacion de la
presunta infraccion.

Titulo 11l

Capitulo Unico
Disposiciones transitorias

ARTICULO 64.- Quedaran habilitados para el ejercicio de sus funciones, los
corredores inmobiliarios que a la fecha de la sancion de la presente ejercieren la
actividad conforme a las leyes vigentes en cada tiempo, habiendo reunido los
requisitos exigidos por la Ley vigente al inicio de su actividad, aun cuando no
estuvieren matriculados, debiendo solicitar en un plazo no mayor a ciento veinte
(120) dias contados a partir de la convocatoria que a tal efecto realicen las
autoridades definitivamente electas del Colegio Publico de Corredores
Inmobiliarios, su matriculacion.

ARTICULO 65.- Hasta tanto sean proclamadas las autoridades previstas en el
articulo 21, electas bajo la forma dispuesta en la presente Ley y el Estatuto que se
dicte, el Poder Ejecutivo Provincial, a propuesta de los corredores inmobiliarios
auto-convocados en Asamblea, designard una Comisién Directiva Transitoria
integrada por seis miembros, quienes ocupardn los cargos de Presidente,
Secretario, Tesorero y tres vocales, que tendra las siguientes obligaciones y
facultades:

a) Confeccionar el Estatuto o Reglamento Interno del Colegio Publico de
Corredores Inmobiliarios, dentro del plazo improrrogable de 90 dias contados a
partir de la fecha de la designacion de la Comisién Directiva Transitoria.

b) Confeccionar el padron provisorio de corredores Inmobiliarios conforme a las
pautas dispuestas en el articulo 64, que a sus efectos reglamentara, dentro del
plazo improrrogable de 90 dias contados a partir de la fecha de la designacion
de la Comision Directiva Transitoria.

c) Dentro de los treinta (30) dias de concluido el proyecto de Estatuto, lo pondra a
disposicion de los corredores que integran el padron provisorio, a fin de que
tomen conocimiento y puedan sugerir modificaciones. Vencido dicho plazo, los
convocara a una Asamblea Extraordinaria para la consideracion y aprobacion
del Estatuto dentro de los treinta (30) dias subsiguientes.

La Asamblea Extraordinaria elegird ademas una Junta Electoral conformada por
tres (3) miembros quienes no podran integrar las listas de cargos.

Las convocatorias deberan realizarse por un dia en el Boletin Oficial de la
Provincia de San Juan y por tres dias en un diario de alcance provincial.

d) Cumplidas las obligaciones emergentes de los incisos a), b) y c¢) del presente
articulo, la Comision Directiva Transitoria convocara, dentro del plazo de 30
dias de aprobado el Estatuto, a eleccion de las autoridades previstas en el
articulo 21 de la presente Ley sobre la base del cronograma electoral que
establecera la Junta Electoral, el que debera ser publicado por un dia en el
Boletin Oficial de la Provincia de San Juan y por tres dias en un diario de
alcance provincial.

e) La Comision Directiva Transitoria cesard en sus funciones cuando haya
proclamado, tomado juramento y puesto en posesion de los cargos a las
autoridades electas.
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ARTICULO 66.-  Se excluye de la Ley N° 149-A a los Corredores Inmobiliarios,
los que se rigen por esta Ley.

ARTICULO 67.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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