TERMINOLOGIA DE BIENES
RAICES

CONCEPTOS BASICOS



; OUE ES UNA TASACION?

Calcular el precio de arreglar una propiedad
Calcular el precio de venta de una propiedad
Calcular el precio de la comision inmobiliaria
Calcular el costo de escrituracion de una
propiedad



;OUE ES EL ACM?

Analisis Coordinado de Mercaderias
Analisis Ciudadano de Movimientos
Analisis Comparativo de Mercado
Analisis Condicionado de Moderacion



; OUE SIGNIFICA PROSPECTAR?

Buscar posibles clientes
Conversar con amigos
Mostrar una propiedad
Vender una propiedad



;POR QUE SIRVE PROSPECTAR EN LA
ZONA DEL ASESOR?

Caminar hace bien ala salud

Te permitira conocer tu zona, asi como
encontrar prospectos.

Es divertido hablar con gente

No sirve
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;OUE ES EL CIERRE DE UNA OPERACION?

* Escerrar con llave la propiedad.

* Esromper la autorizacion de venta de una
propiedad

» Esfirmar la autorizacion de venta de una
propiedad.

* Esconcluirla operacion inmobiliaria.



; CUANTOS AMBIENTES TIENE UN
DEBARTAMENTO CON 2 DORMITORIOS?

2 Ambientes
5 Ambientes
2 Ambientesy 1/2
b Ambientes
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 Propiedad Horizontal (como un departamento,
pero gralmente sin expensas)

* Un departamento

* Unacasa

* Unaoficina




; OUE SIGNIFICA "CON DEPENDENCIAS"?

* Unlugar de guardado extra

* Una habitacion extra para una empleada
domestica u otro uso

* Un balcon



; CUANTOS AMBIENTES TIENE UN
DEBARTAMENTO CON 2 DORMITORIOS Y
DEPENDENCIAS?

/2 ambientes
5 ambientes
S ambientes con dependencia
4 ambientes



; CUANTOS AMBIENTES TIENE UN
DEPARTAMENTO CON 2 DORMITORIOS
Y UN ESCRITORIOQ?

/2 ambientes
2 ambientes con escritorio
d ambientes con escritorio
4 ambientes



; CUANTOS AMBIENTES TIENE UN
DEPARTAMENTO CON 4 DORMITORIOS
Y UN PLAYROOM?

4 ambientes
h ambientes
o ampientes y playroom
b ambientes



; OUE SON LOS M2 CUBIERTOS?

» Lasuperficie construida mas los espacios
comunes de otros departamentos

* Incluye el balcony la terraza

* |.os metros cuadrados que esten dentro del
perimetro de la vivienda
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» Patiosy jardines
» Balconesy galerias
* [odala propiedad



; OUE SON LOS M2 DESCUBIERTOS?

» Patios, jardines y terrazas de uso exclusivo
* [errazasy quinchos de uso comun
» Balcones
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» Lacantidad de mZ que nos diga el
propietario
* Los mZ totales que figuran en la escritura



; OUE ES LA HOMOGENEIZACION DE LOS
METROS CUAEﬁAA[():(R/]S? PARA HACER

e Estomar al 1007 los m2 cubiertos. Los
semicubiertos/descubiertos a menos 7%

 Estomar al 100% los m2 cubiertos. Los
semicubiertos/descubiertos a mas 7%

 Estomaral b0% los m2 cubiertos.
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» Escritura publica con derechosy
obligaciones de las unidades funcionales

* NO se usa

* Esunacuerdo privado entre las partes



* Losinquilinos
e [ osduenos deuninmueble
 Un unico dueno de un inmueble
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 Un bien mueble
 Unbieninmueble



; OUE ES UN PULMON DE MANZANA?

» | aparte que se puede construir en la

manzana
» | aparte que da al frente en todos los

edificios
» | aparte central de la manzana, que da a l0s
fondos de los edificios



* Alacalle
e A unpulmon de manzana
* A otra parte del edificio
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* Alacalle
e Aunpulmon de manzana
* A otra parte del edificio
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» Seve el pulmon de manzana desde una vista
lateral
e Seve el frente desde una vista lateral



;OUE ES UN DEPARTAMENTOQ INTERNQ?

 (Jue tiene vistas al exterior
 Jue no tiene vistas al exterior
 Jue no tiene vistas al interior
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 |aubicacion de la vivienda con respecto al
So|

* La ubicacion de la vivienda con respecto a la
luna



s CUAL ES LA MEJOR ORIENTACION DE
UNA PROPIEDAD EN ARGENTINA?

 NORESTE: sol de manana en verano e
Invierno y sol de tarde en invierno

 OESTE: Solenlatardey de frente

* SUR: poco sol



; OUE SIGNIFICA CAPTAR UNA
PROPIEDAD EN EXCLUSIVIDAD?

* (Jue esa propiedad pueden venderla varias
iInmobiliarias

* (Jue esa propiedad pueden venderla el dueno
y nosotros

* (Jue solo nosotros podemos vender esa
propiedad

* (Jue esa propiedad pueden venderla varias
iInmobiliarias y el dueno tambien



; OUE SIGNIFICA CAPTAR UNA
PROPIEDAD SIN EXCLUSIVIDAD?

* (ue solo nosotros podemos vender esa
propiedad

* (Jue esa propiedad pueden venderla varias
Inmobiliarias

* (Jue esa propiedad pueden venderla varias
inmobiliarias y el dueno tambien

* (Jue esa propiedad pueden venderla el dueno
y nosotros



;s OUE ES LA COMISION?

* Retribucion que percibe el propietario por su
mediacion en venta y alquiler

» Retribucion que percibe el escribano por su
mediacion en ventay alquiler

* Retribucion que percibe la inmobiliaria x su
mediacion en venta y alquiler



;COMO SE LOGRA LA CAPTACION
DE UN INMUEBLE?

| lamados en frio (al azar)

Dueno Vende

Socios ocasionales (encargados de edificio,
adm. de consorcio, abogados, comerciantes)
Circulo de contactos

Todas las anteriores son correctas
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Un beso

Un cafe

Una ficha de la propiedad

Una ficha de visita para compradores
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* Si, pero hay que desafectarlo de este régimen
* Si, se puede en forma automatica
* NO, no se puede



; DE QUE LO PROTEGE QUE UN INMUEBLE
SEA BIEN DE FAMILIA?

* Puede ser embargado unicamente

* No puede ser alquilado

* NO puede ser enajenado, ni gravado, ni
ejecutado o embargado



;OUE ES UNA HIPOTECA?

* Esun préestamo que pone de garantiala

propiedad inmueble
* Esun préestamo que pone de garantia el recibo

de sueldo
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* Esquien presta el dinero
* Esquien pone uninmueble como garantia del
pago de una deuda



; OUE ES UNA SUCESION?

* Proceso legal donde los herederos reciben

bienes, derechos, obligaciones
* Proceso legal donde se designan los Inquilinos

de una propiedad



;OUE DATOS BRINDA EL INFORME DE DOMINIO
SOBRE LA PROPIEDAD?

(PUEDEN SER VARIAS CORRECTAS)

e Latitularidad del inmueble (quién se
encuentra registrado como dueno)

» |Laexistencia de gravamenes o restricciones

* Existencia de embargos o hipotecas

* [odaslas anteriores



;OUE ES EL ESTUDIO DE TITULOS?

Analisis de un abogado de los antecedentes
legales del inmueble

Analisis del corredor de los antecedentes
legales del inmueble

Analisis de un escribano de los antecedentes
legales del iInmueble

Analisis de un contador de los antecedentes
legales del inmueble



; CUALES SON LOS PASOS EN LA VENTA DE UNA
PROPIEDAD?

(PUEDE HABER MAS DE UNA RESPUESTA CORRECTA)

» Reserva, Aceptacion, Refuerzo Reserva, Aceptacion,
Boleto, Escritura

* Reserva, Aceptacion, Refuerzo Reserva, Aceptacion,
Escritura

» Reserva, Aceptacion, Refuerzo Reserva, Aceptacion,
Boleto

* Reserva, Refuerzo Reserva, Boleto, Escritura G



; OUE ES UN CORREDOR INMOBILIARIO?

(puede haber mas de una respuesta correcta)

* Esun facilitador de las transacciones
Inmobiliarias

* Eselrepresentante del comprador

* Eselrepresentante del vendedor

* Intermedia entre dos posiciones



