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CALLE 3

GENINAD)

ALTURA DE LA FACHADA: MEDIDA VERTICAL DE
LA FACHADA PRINCIPAL, TOMADA SOBRE LA
LiNEA OFICIAL O LA LiNEA OFICIAL DE
EDIFICACION, A PARTIR DE LA COTA DE

LA PARCELA

LiNEA OFICIAL (LO): LiNEA QUE DESLINDA LA
PARCELA DE LA ViA PUBLICA ACTUAL O LA LiNEA
SERALADA POR EL GOBIERNO PARA LA FUTURA
ViA PUBLICA

(OTA DE LA PARCELA: COTA DEL "NIVEL DEL CORDON'
Mas EL SUPLEMENTO QUE RESULTE POR LA
CONSTRUCCION DE LA ACERA EN EL PUNTO MEDIO DE
LA LiNEA OFICIAL QUE CORRESPONDE AL FRENTE DE
LA PARCELA

CENTRO LIBRE DE MANZANA: SUPERFICIE NO
EDIFICABLE DEL TERRENO, DESTINADA
PRIORITARIAMENTE A ESPACIO LIBRE VERDE

Y SUELO ABSORBENTE, COMPRENDIDA ENTRE
LAS LINEAS INTERNAS DE BASAMENTO,

SU OCUPACION PARCIAL CON OTROS USOS

SE DEFINE EN CADA DISTRITO.

LiNEA DE FRENTE INTERNO (1/4): TRAZA DEL
PLANO QUE LIMITA LA EDIFICACION PERMITIDA
EN UNA PARCELA CON EL ESPACIO LIBRE DE

MANZANA

LiNEA INTERNA DE BASAMENTO (1/3): TRAZA
DEL PLANO QUE LIMITA LA EDIFICACION
PERMITIDA DEL BASAMENTO CON EL CENTRO
LIBRE DE MANZANA.
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CADIGO URBANISTICO Y CODIGO DE EDIFICACION

ESPACIO URBANO
SE CONSIDERA COMO ESPACIO URBANO:
A) EL ESPACIO DE ViA PUBLICA COMPRENDIDO ENTRE LiNEAS OFICIALES (LO)) Y EL COMPRENDIDO ENTRE DICHAS LINEAS

Y LAS DE RETIRO OBLIGATORIO DE LA EDIFICACION.

B) EL ESPACIO LIBRE DE MANZANA;

Q) EL ESPACIO ENTRE PARAMENTOS LATERALES DE LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE Y SEMILIBRE Y LAS LiNEAS DIVISORIAS
ENTRE PARCELAS, CONECTADO DIRECTAMENTE CON EL ESPACIO DE ViA PUBLICAY CON EL ESPACIO LIBRE DE MANZANA;

D) EL ESPACIO ENTRE PARAMENTOS VERTICALES CORRESPONDIENTES A UN MISMO O DIFERENTES VOLUMENES EDIFICADOS
DENTRO DE LA MISMA PARCELA, SEGUIN LAS SIGUIENTES RELACIONES:

LADO MINIMO = CUATRO (4) METROS;

R=H/D"=15:

ESTA RELACION DEBERQ VERIFICARSE EN EL SENTIDO EN EL CUAL VENTILEN E ILUMINEN LOS LOCALES.

E) PATIO BAJO COTA DE PARCELA.

ESPACIO PUBLICO ESPACIO LIBRE DE MANZANA ESPACIO LIBRE
ENTRELO. Y LO. ENTRE LFLYLFI. NO CONSTRUIDO

7///// i
1 |

.

7.
PATIOS BAJO COTA DE PARCELA
PODRAN LOCALIZARSE BAJO COTA DE PARCELA A UN M&XIMO DE UN NIVEL DE PROFUNDIDAD PATIOS CON UNA DIMENSION
MiNIMA DE DIECISEIS METROS CUADRADOS (16 M2) Y LADO MiNIMO DE CUATRO (4) METROS.
SUS PARAMENTOS DEBERAN CUMPLIR LA RELACION R=Hi/D=1,5 EN EL SENTIDO EN EL CUAL ILUMINEN Y VENTILEN LOCALES,
ADMITIENDOSE UN SOLO ESCALONAMIENTO.

PATIOS VERTICALES

SE DENOMINAN ASi LAS AREAS DESCUBIERTAS UBICADAS ENTRE LOS VOLUMENES CONSTRUIDOS EN LAS PARCELAS QUE
POR SUS DIMENSIONES NO SON APTAS PARA CONFORMAR ESPACIO URBANO.

DIMENSIONES DE LOS PATIOS VERTICALES

~ SUPERFICIE MiNIMA = VEINTISEIS METROS CUADRADOS (26M2)

— LADO MINIMO D = SEIS (6) METROS

~ LADO MINIMO D’ PERPENDICULAR A LDP = CUATRO (4) METROS.
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CLASIFICACION DE LOCALES

* &, LOCALES DE PERMANENCIA O DE PRIMERA CLASE: (LOCALES DE 1)

SON AQUELLOS EN LOS CUALES SE TRABAJA Y/O HABITA DE MANERA PERMANENTE O TRANSITORIA, DURANTE UN LAPSO
PROLONGADO.

* B, LOCALES COMPLEMENTARIOS O DE SEGUNDA CLASE: (LOGALES DE 2)

SON AQUELLOS QUE SIRVEN A LOS LOCALES DE PERMANENCIA. SON DE USO COMPLEMENTARIO, NO OBSTANTE,

NO DEFINEN EL CARACTER PARTICULAR DEL EDIFICIO

* C LOCALES DE PERMANENCIA EVENTUAL O DE TERCERA CLASE: (LOGALES DE 3)

SON AQUELLOS DEFINIDOS PARA COMERCIO Y/O TRABAJO. SON DE USO EVENTUAL, PARA UN MISMO GRUPO DE USUARICS,
O USO CONTINUO, PERO CON ALTA ROTACION DE USUARIOS. LOS LOCALES DE TERCERA CLASE DEFINEN LAS

CARACTERISTICAS PRINCIPALES, PARTICULARES O ESPECIALIZADAS DE UN ESTABLECIMIENTO, SU INFRAESTRUCTURA © SU LOCALIZACION.
* ) LOCALES DE TRANSITO O DE CUARTA CLASE: (LOCALES DE 4)

SON AQUELLOS QUE SIRVEN DE PASO O SERVICIO ENTRE OTROS LOCALES Y ACTIVIDADES,

* £ LOCALES SIN PERMANENCIA © DE QUINTA CLASE: (LOCALES DE 5°)

SON AQUELLOS QUE SIRVEN COMO AUXILIARES PARA SERVICIOS GENERALES DEL EDIFICIO.

SON LOCALES SIN PERMANENCIA DE USUARIOS, EXCEPTO PARA PERIODOS MUY BREVES DE TIEMPO.

EN GENERAL SON DE APOYO A UNA ACTIVIDAD.
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CORREDORESRBAN\'STKOS

* CORREDORES ALTOS (CA) SON LOS CORREDORES CENTRALES. CONCENTRAN ACTIVIDADES, MODOS DE TRANSPORTE
Y DENSIDAD, CON UN ALTO GRADO DE CONSOLIDACION. SUS ALTURAS GUARDAN RELACION CON EL ANCHO DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS QUE ENFRENTAN.

» CORREDORES MEDIQOS (CM.) SON LOS CORREDORES PRINCIPALES, CONCENTRAN ACTIVIDADES, MODOS DE TRANSPORTE
Y DENSIDADES, CON UN MENOR GRADO DE CONSOLIDACION.

» UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA ALTA (USAA) SON LAS GREAS DE LA CIUDAD DE MENOR ALTURA QUE
LOS CORREDORES, CON ALTURAS ADECUADAS A LOS ESPACIOS PUBLICOS DE CALLES Y AVENIDAS BARRIALES.

« UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA MEDIA (USAM.) SON LAS AREAS DE LA CIUDAD CON ALTURAS DE
ESCALA MEDIA, ADECUADAS PARA UN CARACTER RESIDENCIAL MIXTO CON CERCANIA A CORREDORES Y CENTROS BARRIALES,

» UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA BAJA (USAB) SON LAS GREAS DE LA CIUDAD DE ALTURAS MENORES,
ADECUADAS PARA EL DESARROLLO PRINCIPALMENTE DE ACTIVIDADES RESIDENCIALES Y SE DIVIDE EN USAB. 1Y 2.
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CORREDORES ALTOS (CA)

*LA EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE
== | CON UNA ALTURA MaxIma (38) METROS, CON
B e oo UNA ALTURA DE PLANTA BAJA MiNIA DE (3),
RETIRO g[ | [

L.O
E.M.

e J' LA CUAL NO PODR TENER UNA COTA INFERIOR A
o % CERO EN LOS PRIMEROS (8M) DE FONDO
| CONTADOS DESDE LA LO. CON EXCEPCION DE
RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS,
EL 4REA EDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
LO.YLALFI.
ENTRE LO. Y LA LI B, SE PODRA EDIFICAR UN
BASAMENTO HASTA LOS (6) METROS DE ALTURA.
| ENTRE LO. Y LA LIB. SE PODRA EDIFICAR
| . BASAMENTO B SUBSUELO SEGUN EL ARTICULO 6.6.
|- {-PLANTABAIAMINIMA_ | _ __ _ 3 81 EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO
POR LA LOE EN LOS CASOS DE RETIROS
OBLIGATORIOS, ESTAR DEFINIDO POR LA LE.

ALTURA MAXIMA DE FACHADA
38.00
45.00
PLANO LIMITE

+/-0.00

S s CORREDORES MEDIOS (cm)

= | - LA EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE

2001 #.00 | CON UNA ALTURA MaXIMA DE (31.20M) CON
i | ' % UNA ALTURA DE PLANTA BAJA MiNIMA DE (3M), LA

CUAL NO PODR& TENER UNA COTA INFERIOR A
CERO EN LOS PRIMEROS (8M) DE FONDO

A
|

RETRO. | |
= CONTADOS DESDE LA LO. CON EXCEPCION DE
|

|
3 i
5 | RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS.
E : © _|S  EL &REAEDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
= e i L@ Y E
s 9 | | ™2 ;
S - |=  ENTRELO.YLALIB. SE PODRA EDIFICAR UN
S | [ BASAMENTO HASTA LOS (6) METROS DE ALTURA
& | | BAsameno ENTRE LO. Y LA LIB. SE PODRA EDIFICAR
—_— 5 I PLANTABAJAMINIMA 1 a% SUBSUELO SEGUIN EL ARTICULO 6.6.
: | © EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO POR

LA LOE EN LOS CASOS DE RETIROS
OBLIGATORIOS, ESTAR DEFINIDO POR LA LE
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E.M.

S====
SOBRE RECORRIDO| | ! | |
RETIRO%[

RETIRO™

UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA ALTA (USAA)
+[ A EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE CON
UNA ALTURA MAXIMA DE (22, 80M) CON UNAALTURA
DE PLANTA BAJA MiNIMA DE (3M), LA CUAL NO PODRS
TENER UNA COTA INFERIOR A CERO EN LOS PRIMEROS
(8M) DE FONDO CONTADOS DESDE LA LO. CON
EXCEPCION DE RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS.

EL 4REA EDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
LO.YLALFI

ENTRE LO, Y LA LIB. SE PODRG EDIFICAR SUBSUELO
SEGUN EL ARTICULO 6.6.

EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO POR LA
LOE EN LOS CAS0S DE RETIROS OBLIGATORIOS,
ESTARA DEFINIDO POR LA LE
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UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA MEDIA (USAM)
+[ A EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE CON

UNA ALTURA MAXIMA DE (16,50M) CON UNA ALTURA DE
PLANTA BAJA MiNIMA DE (3M), LA CUAL NO PODRA
TENER UNA COTA INFERIOR A CERO EN LOS PRIMEROS
(8M) DE FONDO CONTADOS DESDE LA LO. CON
EXCEPCION DE RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS.

EL &REA EDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
LO.YLALFI

ENTRE LO. Y LA LIB. SE PODR EDIFICAR SUBSUELO
SEGUN EL ARTICULO 6.6.

EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO POR LA
LOE EN LOS CASOS DE RETIROS OBLIGATORIOS,
ESTARG DEFINIDO POR LA LE
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UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA BAJA 2 (USAB.2)
= *LA EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE CON
] UNA ALTURA MAXIMA DE (11,20) CON UNA ALTURA DE
J ; PLANTA BAJA MiNIMA DE (2,.60M), LA CUAL NO PODRS
|

TENER UNA COTA INFERIOR A CERO EN LOS PRIMEROS
T (8M) DE FONDO CONTADOS DESDE LA LO. CON

EXCEPCION DE RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS.

EL 4REA EDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
LOYLALIB

ENTRE LO. Y LA LIB. SE PODRA EDIFICAR SUBSUELO
SEGUN EL ARTICULO 6.6.

EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO POR LA
LOE EN LOS CAS0S DE RETIROS OBLIGATORIOS,
ESTARA DEFINIDO POR LA LE.

RETIRO

14.20

[EE2E
PLANO LIMITE

PLANTA BAJA MINIMA

B e R o ]

+/-0.00

DE FACHADA

ALTURA MAXIMA

2.0

UNIDADES DE SUSTENTABILIDAD DE ALTURA BAJA 1 {U.SA.B.] )
A EDIFICABILIDAD MAXIMA SE CORRESPONDE CON
UNA ALTURA MAXIMA DE (9) METROS CON UNA ALTURA
s DE PLANTA BAJA MiNIMA DE (2 60M), LA CUAL NO
ui PODR4 TENER UNA COTA INFERIOR A CERO EN LOS

L.O.

i 9 PRIMEROS (8M) DE FONDO CONTADOS DESDE LA LO.
| N CON EXCEPCION DE RAMPAS VEHICULARES Y ESCALERAS
““““““““““ J EL 4REA EDIFICABLE SE ENCUENTRA LIMITADA POR
LO.YLALIB.

ENTRE LO, Y LA LIB. SE PODRA EDIFICAR SUBSUELO
SEGUN EL ARTICULO 6.6

EN PARCELAS DE ESQUINA ESTARA DEFINIDO POR LA
LOE EN LOS CASOS DE RETROS OBLIGATORIOS,
ESTARA DEFINIDO POR LA LE

PLANTA BAJA MINIMA

| e e ]

ljoje)
0
PLANO LIMITE

+/-0.00

ALTURA MAXIMA
DE FACHADA
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UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD

DE ALTURA BAJA (US.AB1.)

/
B s S e e ded o= ¥

S

PARCELAS NO ALCANZADAS POR LA LF I

SE DEBE DEJAR UNA DISTANCIA MiNIMA NO EDIFICABLE DESDE
LA LiNEA DIVISORIA DE PARCELA DE FONDO; DE:

(4) METROS PARA PARCELAS UBICADAS EN USAB. 1Y USAB. 2
(6) METROS PARA PARCELAS UBICADAS EN USAAY USAM
(8) METROS PARA LAS PARCELAS UBICADAS EN CA, CM;

EL AREA DESCUBIERTA RESULTANTE SERG CONSIDERADA
ESPACIO URBANO §I A TALES EXTENSIONES SE ABREN VANOS
DE ILUMINACION Y VENTILACION.

EL QREA DESCUBIERTA PODRA SER REUBICABLE
NO SE PERMITEN SALIENTES SOBRE ESTE ESPACIO URBANO,
SALVO APLICACION DEL ARTICULO 64 5.

NO SERA DE APLICACION EN PARCELAS MENORES DE
(22) METROS DE FONDO.

PARCELAS NO ALCANZADAS POR LA LB,

EN CASO DE QUE SE GENERE ESPACIO URBANO SE DEBE DEJAR
DESDE LA LiNEA DIVISORIA DE PARCELA DE FONDO, UNA
DISTANCIA MiNIMA NO EDIFICABLE DE:

(4M) PARA PARCELAS UBICADAS EN USAB. 1Y 2;
(6 PARA PARCELAS UBICADAS EN CM. O CA

NO SE PERMITEN SALIENTES SOBRE ESTE ESPACIO URBANO,
SALVO APLICACION DEL ARTICULO 6.4 5.
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BALCONES

» EN LA FACHADA PRINCIPAL PODRAN SOBRESALIR DE
LALO. HASTA (1,5 M). EN ViAS DE ANCHO MAYOR DE
(30) METROS PODRAN SOBRESALIR HASTA (2) METROS.
EN NINGUN CASO PODRGN REBASAR EL ANCHO DE LA

-~ ACERA Y/ VEREDA NI LA DUODECIMA PARTE DEL ANCHO
DE LA CALLE. TODOS LOS BALCONES DEBEN MANTENER SU
BORDE EXTERIOR A UNA DISTANCIA NO MENOR DE (0,5) DESDE
LA VERTICAL DEL FILO DEL CORDON.
+ SOBRE LE Y LRO. PODRAN SOBRESALIR HASTA (1,5 M)
DESDE LAS MENCIONADAS LiNEAS. EN ViAS FUTURAS DE ANCHO
MAYOR DE (30) METROS PODRAN SOBRESALIR HASTA
(2) METROS,
+ SOBRE LA LF1. O LA LIB, SEGUN CORRESPONDA, PODRAN
SOBRESALIR HASTA (1,5 M)
+ SOBRE ACERAS APORTICADAS NO SE PERMITEN BALCONES,
*NO SE PODRAN EJECUTAR BALCONES SOBRE LAS VIAS FERREAS

EXTENSIONES VINCULADAS AL CENTRO LIBRE DE MANZANA
* EN EL CASO DE PARCELAS QUE DISTEN MENOS DE (34M)

DE LAS PROLONGACIONES DE LAS LO. CONCURRENTES,

EL EDIFICIO LINDERO HACIA LA ESQUINA SE ENCUENTRE
CONSOLIDADO CON ALTURA IGUAL O MAYOR A LA DE LA
UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD BasICA © CORREDOR
CORRESPONDIENTE Y CUENTE CON UN GREA DESCUBIERTA
EXISTENTE, LA NUEVA CONSTRUCCION NO DEBERG GENERAR
MEDIANERAS EXPUESTAS, RETIRANDOSE DE LA LD LATERAL
(34) COMO MINIMO.

<34
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ALTURA DE EDIFICIOS DE ESQUINA

LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS DE ESQUINA SE RIGE POR
LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

+ EN UNA ESQUINA CUYAS ViAS PUBLICAS CONCURRENTES
AUTORICEN DISTINTAS ALTURAS DE EDIFICACION, LA ALTURA
MAYOR (HM) PODR& LLEVARSE SOBRE LA CALLE
TRANSVERSAL A LA CUAL CORRESPONDE LA ALTURA MENOR
(HW), HASTA LA PROLONGACION VIRTUAL DE LA LF
ENTRE @STA Y LA L DP. DEBER&N EQUIPARARSE LAS
ALTURAS Y RETIROS DE LA UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD
O CORREDOR CONTIGUO AL CUAL SE ADOSA LA
EDIFICACION. EN EL RETIRO DE LA ALTURA MENOR (tAY)
SE ADMITE EL USO RESIDENCIAL

ALTURA DE EDIFICIOS DE ESQUINA

*MANZANAS EN LAS CUALES NO RIGE LA L.F . EN LA CUAL UNA
ESQUINA CUYAS ViAS PUBLICAS CONCURRENTES AUTORICEN
DISTINTAS ALTURAS DE EDIFICACION, LA ALTURA MAYOR (M)
PODRA LLEVARSE SOBRE LA CALLE TRANSVERSAL A LA CUAL
CORRESPONDE LA ALTURA MENOR (HA), HASTA UNA
DISTANCIA IGUAL AL ANCHO DE LA CALLE M$ ANGOSTA,
MEDIDO DESDE LA INTERSECCION DE LA LOE. CON LA
LO. DE LA CALLE Ma$ ANGOSTA. EN AMBOS CASOS,

LA FACHADA LATERAL RESULTANTE DEBERG CUMPLIR LAS
PREVISIONES DE FACHADA. CUANDO LA DISTANCIA (D)

DISTE MENOS DE (3) METROS O COINCIDA CON

LA LiNEA DIVISORIA DE PARCELA, LAS CONSTRUCCIONES
POR SOBRE LA ALTURA MENOR (HM), DEBER@N

RETIRARSE COMO MiNIMO TRES (3) METROS DE LA

LiNEA DIVISORIA DE PARCELA, PARA ACREDITARSE LA ALTURA
MAYOR (HM) Y DEBE CONSTITUIR FACHADA
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EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE DEBERAN EJECUTAR SUS PARAMENTOS RETIRADOS DE LAS LiNEAS
DIVISORIAS DE LA PARCELA

UBICACION:

A) ENUSAB 1Y 2 Y USAM DE ACUERDO A LA NORMATIVA ESPECIFICA DE CADA UNIDAD

B) CUANDO LA PARCELA SEA LINDERA POR AMBOS LADOS CON EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE O ESPACIO
URBANO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE.

Q) EN LOS CORREDORES ALTOS, CORREDORES MEDIOS Y USAA, SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS SIGUIENTES
CONDICIONES:

(1) EL FRENTE MiNIMO DE PARCELA SEA:

(34) METROS EN PARCELAS UBICADAS A MITAD DE CUADRA;

(34) METROS EN EL FRENTE UBICADO SOBRE EL CORREDOR EN PARCELAS UBICADAS EN ESQUINA;

(30) METROS EN PARCELAS LINDERAS POR AMBOS LADOS CON EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE O E
SPACIO URBANO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE.

*(C2) GENEREN DIFERENTES VOLUMENES DENTRO DE LA MISMA PARCELA, MEDIANTE COMBINACION TIPOLOGICA
CON EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE

CA. =8m
s CMyUSAA =6m
USAM yuUSABIYyZ2=4am
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CADIGO URBANISTICO Y CODIGO DE EDIFICACION
PERIMETRO SEMILIBRE

LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE
DEBERAN EJECUTAR UNO DE SUS
PARAMENTOS PERIMETRALES APOYADOS
SOBRE LiNEA DIVISORIA LATERAL DE LA
PARCELA.

SOLO SERAN ADMITIDOS CUANDO SU
ESPACIO URBANO LINDE CON EL ESPACIO
URBANO DE OTRO EDIFICIO DE PERIMETRO
LIBRE O SEMILIBRE O ESPACIO PUBLICO,
SALVO EN EL CASO DE LASUSAB. 1Y 2Y
USAM. EN QUE SE ADMITE TAMBIEN
LINDERO A EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS.
EL ESPACIO URBANO CONFORMADO
DEBERA TENER UN LADO MiNIMO DE (4) M.
PARA LOS USAB.1, USAB2 Y USAM;

Y (6) M. PARA USAA, CM. Y CA
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